Soziale Wohnraumforderung 2020
Neuschaffung von Mietwohnungen durch Anderung, Nutzungsanderung oder
Erweiterung von Gebauden oder durch Anderung von bestehenden

Mietwohnungen zur Anpassung an geanderte Wohnbedirfnisse

Ziel

Schaffung von Wohnraum in der sozialen Wohnraumforderung zu tragbaren Mieten fir
Wohnungssuchende mit Wohnberechtigungsschein insbesondere am Wohnungsmarkt
benachteiligte Bevolkerungskreise wie zum Beispiel Senioren, Menschen mit Behinderung,

kinderreiche Haushalte und Alleinerziehende.

Antragsberechtigt sind
Investorinnen und Investoren oder Bauherrinnen und Bauherren mit der erforderlichen Eignung,

Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit.

Gefdrdert werden
Mietwohnungen, Gemeinschafts- und Infrastrukturrdume. Zur Vermietung bestimmte

Eigentumswohnungen sind nur in Ausnahmefallen férderfahig.

Art und Hohe der Férderung

Bei Belegung mit Mietpersonen der Einkommensgruppe A (Personen mit einem
Einkommen innerhalb der Grenzen des § 13 des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von
Wohnraum, WFENG, Mieter mit Wohnberechtigungsschein A)

WohnungsgroRRe Darlehensgrundbetrag

mindestens 35 Quadratmeter |1.640 Euro je Quadratmeter maximal

Bei Belegung mit Mietpersonen der Einkommensgruppe B (Personenkreis mit einem
Einkommen von hochstens 40% Uber die Grenzen des 8§ 13 des Gesetzes zur Férderung  und

Nutzung von Wohnraum, WFNG, hinaus)

WohnungsgrofRe Darlehensgrundbetrag

mindestens 35 Quadratmeter |1.040 Euro je Quadratmeter maximal

Zusatzdarlehen fur kleine Wohnungen bis 55 Quadratmeter: 5.000 Euro je Wohnung

Zusatzdarlehen fur Aufzige: 15.000 Euro pro Aufzug zuziglich 10.000 Euro je erschlossenes
Geschoss (maximal 55.000 Euro je Aufzug). Fur den Einbau eines Aufzugs der fir den
Liegendtransport geeignet ist, sind héhere Darlehen mdglich.

Zusatzdarlehen fur rollstuhlgerechten Wohnraum: (7.000 Euro pauschal, weitere Betrage fur
besondere Ausstattungsmerkmale)



Zusatzdarlehen fur Wohnraum ftr Menschen mit Schwerbehinderung von 7.000 Euro pro
Wohnung.

Zusatzdarlehen fur Bauen mit Holz bis zu 15.000 Euro je Wohneinheit.

Es kann ein Tilgungsnachlass in H6he von 25% oder ein Tilgungsnachlass in Héhe von 30%
bei einer Belegungsbindung von 30 Jahren des Darlehensgrundbetrages und der
Zusatzdarlehen beantragt werden.

Far rollstuhlgerechten Wohnraum und die Darlehen fir Menschen mit Schwerbehinderung und

das Bauen mit Holz kann ein Tilgungsnachlass von bis zu 50% beantragt werden.

Das Baudarlehen wird auf die Hohe der Baukosten inklusive Baunebenkosten begrenzt und es

muss ein Kostenaufwand von mindestens 700 Euro je Quadratmeter Wohnflache entstehen.

Darlehenskonditionen

e 0,0% Zinsen (fur die ersten 15 Jahre der Bindung, danach 0,5% fir die Dauer der Bindung)

e Nach Ablauf der Bindung: marktiibliche Verzinsung

e 1,0% Tilgung (auf Antrag 2,0% oder funf tilgungsfreie Jahre bei anschliel3ender erhdhter
Tilgung)

e 0,5% laufender Verwaltungskostenbeitrag + 0,4% einmaliger Verwaltungskostenbeitrag

e 0,4% Bearbeitungsgebuhr

Wesentliche Bedingungen

Bau- oder Erbbaugrundstiick; 20% Eigenleistung; Bonitat; Standortqualitat; bis zu sieben
Geschosse; mindestens ein Drittel der Grundsticksflache als Grinflache; alle Wohnungen mit
Balkon oder Terrasse; kein Wohnraum im Souterrain; Treppenhauser und GangerschlielBungen
sind natdrlich zu belichten und zu bellften; vor Bewilligung kein Baubeginn und keine der
Ausfihrung zuzurechnenden Auftragsvergaben; Vorbehalt fur Mieterhaushalte mit einem
Einkommen innerhalb der zuvor genannten Grenzen; Zweckbindung 20, 25 oder 30 Jahre.

Miete
e Einkommensgruppe A: 6,80 Euro je Quadratmeter monatlich
e Einkommensgruppe B: 7,60 Euro je Quadratmeter monatlich

e Zulassige Mieterh6hung: 1,5% jahrlich bezogen auf die Bewilligungsmiete

Belegungsrechte

Einkommensgruppe A und B: 20, 25 oder 30 Jahre grundsatzliches Besetzungsrecht. Derzeit
besteht eine Vereinbarung mit der Kélner Wohnungswirtschaft, wonach die Investorin oder
Investor die berechtigten Mieterinnen und Mieter selbst auswahlt. Ausnahme: Bei Anderung
bestehender Mietwohnungen haben die Mieterinnen und Mieter ein Riickzugsrecht unabhéngig

von der Einkommensgrenze.



Rechtliche Grundlagen

Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum NRW (WFENG NRW),
Wohnraumfdrderungsbestimmungen NRW (WFB), Einkommensermittlungserlass,
Wohnflachenverordnung (WoFIV)

Information und Beratung

Amt fir Wohnungswesen, Ottmar-Pohl-Platz 1, 51103 Kdln
Ansprechpartner fur Verwaltung, Herr Niederstein, Telefon 0221 221 24276
Ansprechpartnerin fur Technik, Frau Bartels, Telefon 0221 221 25179

Weitere Informationsquellen

NRW.BANK; Bereich Wohnraumfdrderung, siehe www.nrwbank.de

Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen,

siehe www.mhkbg.nrw.de



http://www.nrwbank.de/
http://www.mhkbg.nrw.de/
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